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NOVELA OBCANSKEHO ZAKONIKU — ZMENA ZAKONNEHO PREDKUPNIHO PRAVA
Vazeni klienti,

s ucinnosti ke dni 1. 7. 2020 byla pfijata novela ob¢anského zakoniku, ktera zasadné upravuje zakonné predkupni pravo spoluvlastnik(i ne/movité
véci. Zakonné predkupni pravo omezuje vlastnika v moznosti pfevadét véc, kterou ma ve spoluvlastnictvi s dal$i osobou. Spoluvlastnik svuj podil
v pfipadé prevodu (nejcastéji prodejem nebo darovanim) musi nejdfive nabidnout vSem spoluvlastnikiim, a teprve pokud jej nikdo z nich nepfijme,
muze jej pfevést na jiného zajemce. Nize Vam prinasime prehled zmén a jejich praktickych dopadu.

Upozoriujeme Vas, ze pokud byla kupni nebo jina pfevodni smlouva k nemovitosti uzaviena pired 1. 7. 2020, trva zakonné predkupni pravo
k nemovitosti i nadale podle staré pravni GUpravy.

ROZDILY UPRAVA DO 30. 6. 2020 UPRAVA OD 1. 7. 2020

Zakonné predkupni pravo spoluvlastnik(l se tyka | Zakonné predkupni pravo spoluvlastnik(l se bude tykat
pouze nemovitych véci. jak nemovitych, tak i movitych véci.

Zakonné predkupni pravo plati ve vsSech | Zakonné predkupni pravo bude platit pouze v pripadé,
pripadech spoluvlastnictvi nemovité véci, tzn. | ze spoluvlastnictvi (k movité nebo nemovité véci) bylo
nezalezi, jak spoluvlastnictvi vzniklo. zalozeno pofizenim pro pripad smrti nebo jinou pravni
skutecnosti tak, Zze spoluvlastnici nemohli sva prava a
povinnosti od pocatku ovlivnit (napf. zakonnym
dédictvim).

Zakonné predkupni pravo neni Casové omezeno. | Zakonné pfedkupni pravo bude trvat pouze po dobu 6
mésicl ode dne vzniku spoluvlastnictuvi.

V pfipadé predkupniho prava, které vazne na
zemeédélském zavodé, bude zakonné predkupni pravo
trvat bez asového omezeni.

Spoluvlastnik, ktery pfevadi (i bezuplatné, napf. | Spoluvlastnik, ktery bude pfevadét (i bezuplatngé, napf.
darovanim) svUj podil, jej nemusi nabidnout | darovanim) svij podil, na kterém bude vaznout
ostatnim spoluvlastnikim v pfipadé, Ze podil | pfedkupni pravo, jej nebude muset nabidnout ostatnim
spoluvlastnikim v pfipadé, Zze bude podil prevadét
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prfevadi na osobu blizkou (zakonné predkupni
pravo v tomto pfipadé neplati).

jinému spoluvlastnikovi nebo manzelovi, sourozenci
nebo jinému pribuznému v fadé primé (pfedkim a
potomkum).

V praxi nastavaly problémy v situacich, kdy
vyluény vlastnik bytu mohl prodat byt komukoli bez
predkupniho prava, ale na garaz a sklep k bytu se
pfedkupni pravo vztahovalo a garaz a sklep tak
musel nejdfive nabidnout ostatnim
spoluvlastnikim.

Vlastnictvi ke garazi a sklepu je totiz Casto
vyjadfeno jako spoluvlastnicky podil vSech
majitelt bytl v domé ke garazi a sklepeni, nikoli
jako vyluéné vlastnictvi urcitého mista.

Bude mozné byt i s garazi nebo sklepem prodat treti
osobé, aniz by bylo potfeba garaz nebo sklep nabizet
ostatnim spoluvlastnikim.

Pokud byt a garaz nebo sklep nabyde vlastnik napf.
kupni smlouvou (nikoli pofizenim pro pfipad smrti atd.), i
v pfipadé, Ze je garaz nebo sklep fakticky ve
spoluvlastnictvi, neplati predkupni pravo.

Pokud takto byt a garaz nebo sklep nabyde vlastnik tfeba
pofizenim pro pfipad smrti, predkupni pravo platit bude,
ale pouze po dobu 6 mésict.

V pfipadé zajmu o dalSi podrobnosti se na nas nevahejte obratit.
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